Zatqcznik nr 6 SIWZ

Opis przedmiotu zamowienia

Na opracowanie kompletnego programu funkcjonalno uzytkowego - dla
Inwestycji polegajgcej na wybudowaniu infrastruktury z funkcjg Centrum
demonstracyjnego / fab labs / living labs dla Bydgoskiego Parku

Przemystowo — Technologicznego Sp. z o.o.

Bydgoszcz lipiec 2017



Zatgcznik do SIWZ na opracowanie kompletnego programu funkcjonalno uzytkowego - dla

Inwestycji polegajgcej na wybudowaniu infrastruktury z funkcjq centrum demonstracyjnego /

fab labs / living labs dla Bydgoskiego Parku Przemystowo — Technologicznego Sp. z o.o0.

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie kompletnego programu funkcjonalno

uzytkowego zwanego dalej PFU w oparciu o:

Szczegbétowe wytyczne zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 2
wrzes$nia 2004 r. (Dz.U. Nr 202, poz. 2072)

Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - UCHWALA NR
XXXVI1/712/16 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tegnowo — Edmunda
Matuszewskiego" w Bydgoszczy wypis z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zatacznik nr 1

Wytyczne zawarte w niniejszym opracowaniu.

zatacznik nr 2 w postaci mapy z proponowanymi granicami opracowania



WYTYCZNE DO PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO INWESTYCJI POLEGAJACE] NA
WYBUDOWANIU INFRASTRUKTURY Z FUNKCJA CENTRUM DEMONSTARACYJNEGO / FAB LABS/
LIVING LABS

I. Dane ogdline dla budynkow

Inwestycje stanowi¢ bedzie zespot dwdch budynkéw - budynku biurowego (1), budynku zaplecza
badawczo rozwojowego (2) — budynki tworzgce jedng bryte wraz z towarzyszacy infrastruktura
oraz zagospodarowaniem terenu (3), zlokalizowane na dziatkach lub czesciach dziatek: 7/404,

7/381,7/379, 7/209, 7/208, 7/216 — obreb 132.

Ogodlne przeznaczenie budynkéw stanowig:

1) centra demonstracyjne — centra stuzgce demonstracji doswiadczen, urzagdzen lub produktow.

2) fab labs - nieduzej wielkosci warsztaty/laboratoria testowe, umozliwiajgce uzytkownikom
korzystanie z dostepnych narzedzi potrzebnych do wytworzenia produktu, ktérego nie mozna
wiaczy¢ w proces masowej produkgcji,

3) living labs — laboratoria testowe dajgce mozliwos¢ wspodtpracy réznych podmiotow (np.

producentéw) z uzytkownikami.

1. Budynek biurowy

Budynek biurowy o przewidywanej powierzchni uzytkowej 2000m? (+/- 5%) o minimalnej ilosci
trzech kondygnacji nadziemnych bez podpiwniczenia.
Technologia wykonania budynku powinna umozliwiaé swobodng aranzacje wnetrz w tym w
szczegblnosci mozliwg dowolnos¢ podziatu przestrzeni na wieksze lub mniejsze powierzchnie
biurowe.
Budynek powinien zawierac:

e Przestrzen biurowg

e wejscie do budynku z kontrolg dostepu poprzez bramki dostepowe

e mozliwos¢ wydzielenia w przysztosci o ile zajdzie taka potrzeba recepc;ji.



e pomieszczenia techniczne - wezet cieplny, pomieszczenie gtéwnej tablicy rozdzielczej
(RGNN), serwerownia z pomieszczeniem teletechnicznym umozliwiajgcym rozprowadzenie
okablowania strukturalnego oraz powierzchnie komunikacji wewnetrznej wraz z jedna
winda (osobowo-towarowg), pomieszczenie socjalne dla obstugi i ochrony.

e Dodatkowo nalezy wydzieli¢ wspdlny wezet sanitarny przy holu wejsciowym oraz
przewidzie¢ mozliwos¢ aranzacji i budowy samodzielnego zaplecza sanitarnego oraz
kuchennych dla poszczegdlnych kondygnacji (sanitariaty na kazdej kondygnacji).

e nalezy wydzieli¢ wspdlng dla wszystkich uzytkownikdéw sale konferencyjng dla ok. 20 oséb
wyposazong w urzadzenia multimedialne takiej jak projektor, ekran itp.

e nalezy przewidzie¢ szachty instalacyjne do rozprowadzania okablowania strukturalnego dla
linii telefonicznych, elektrycznych i systeméw komputerowych (z mozliwoscig

doprowadzenia do kazdej powierzchni biurowej)

Wysokos¢ pomieszczen biurowych i komunikacji powinna wynosi¢ w Swietle minimum 3m.
Preferowane jest zaprojektowanie systemu podtég podniesionych oraz sufitéw podwieszonych.

Usytuowanie budynku na dziatce m.in. wzgledem stron Swiata powinno zapewniaé
optymalne nastonecznie pomieszczen biurowych. W obiekcie znajdowaé sie bedg miejsca na
staty pobyt ludzi, wobec tego wymagane jest odpowiednie doswietlenie Swiattem dziennym,
poprzez naswietla dachowe lub okna s$cienne.

Dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych - przy budynku
wielokondygnacyjnym winda osobowa, fazienka dla niepetnosprawnych na parterze, na

zewnatrz pochylnie dla niepetnosprawnych.

Szacowana ilo$¢ oséb statego personelu - maksymalnie do 100 oséb.

Wyposazenie instalacyjne:

Instalacje wentylacji i klimatyzacji:
Budynek wyposazony w wentylacje mechaniczng wywiewno - nawiewng z odzyskiem
ciepta i modutem chtodzgcym, centrale umieszczone na dachu z tatwym dostepem do urzadzen w

celu zapewnienia im mozliwosci biezgcej konserwacji. Dach wykonany w technologii



uniemozliwiajgcej uszkodzenia powstate w wyniku prac konserwacyjnych poprzez np.
transportowe sciezki dachowe.

W pomieszczeniach biurowych oraz recepcji nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ klimatyzowania
pomieszczen za pomocg agregatow klimatyzacyjnych. Do obstugi urzadzen znajdujacych sie na
dachu nalezy zapewni¢ wygodny dostep poprzez np. schody techniczne lub "przedtuzong" klatke

schodowa.

Instalacje wod-kan:
Ciepta woda uzytkowa z instalacji wykorzystujgcej (wspomaganie) kolektory stoneczne.

Budynek wyposazony m.in w instalacje hydrantowg z hydrantami HP25.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Instalacje: elektryczna, (dwustronne =zasilanie Ilub agregat pradotwodrczy), instalacja
odgromowa, komputerowa (dane i zasilanie awaryjne), telewizyjna, telefoniczna (wraz z
centralg telefoniczng), alarmowa - sygnalizacji wtamania i pozaru. Instalacja oswietleniowa w
oparciu o technologie LED.

Nalezy przewidzieé miejsce dla rozdzielni elektrycznych w czesciach wspdlnych budynku.
Budynek powinien by¢ wyposazony w instalacje kontroli dostepu i CCTV oraz SSWIN oraz
sygnalizacji pozaru. Integracja systeméw poprzez BMS. Nalezy wykonac¢ podliczniki

poszczegblnych pomieszczen biurowych i czesci administracyjnej.

Instalacje grzewcze:

Czynnik grzewczy do instalacji c.o0. z wezta cieplnego zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej.

2. Zaplecze badawczo rozwojowe

Zaplecze nalezy zaprojektowaé jako jednokondygnacyjng hale jednoprzestrzenng z
mozliwoécig dowolnej aranzacji i podziatdbw wnetrz o powierzchniach od 100 do 400m? (
mozliwos¢ prostego demontazu Scian lub montazu bram wewnetrznych — dla aranzacji taczenia
modutéw do wiekszych powierzchni niz 100m? i 400 m?), powierzchnia uzytkowa hali powinna

wynosi¢ 4000m? (tolerancja +/- 5%) i stanowi¢ jedng bryte z budynkiem biurowym.



Budynek nalezy zaprojektowac jak dla kategorii zagrozenia ludzi ZL 1l w klasie odpornosci
C obnizonej do klasy D w nawigzaniu do § 212 pkt 3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z pdzniejszymi zmianami. Maksymalne przewidziane
obcigzenie ogniowe ponizej 500 MJ/m2 brak przewidywanych pomieszczen zagrozonych
wybuchem.

Uktad konstrukcyjny budynku powinien umozliwia¢ swobodng aranzacje przestrzeni dajgc
mozliwo$¢ podziatu powierzchni hali na mniejsze lub wieksze czesci laboratoryjne, ktére beda
mogty by¢ dzielone przez przysztych uzytkownikéw na mniejsze pomieszczenia. Nalezy przewidzie¢
mozliwo$¢ aranzacji i budowy samodzielnego zaplecza sanitarnego dla kazdej z wydzielonych
powierzchni badawczo rozwojowych. Do pomieszczen laboratoryjnych znajdujacych sie przy
zewnetrznej Scianie budynku nalezy zapewnic¢ dostep poprzez bramy zewnetrzne segmentowe o
wymiarach 3x3m oraz w drzwi w technologii aluminiowej przeszklonej, bramy ze sterowaniem
elektrycznym. Dla trzech modutéw przygotowad systemowe stacje dokujace pod samochody typu

TIR.

Ze wzgledu na przewidywang funkcje nalezy przewidzie¢ cze$é (okoto 40% powierzchni
hali) pomieszczen  wykonczonych w standardach spetniajgcych podwyziszone wymagania
higieniczne jak dla np. laboratoriow medycznych i chemicznych. Pozostata czes¢ jak dla
pomieszczen produkcyjno - magazynowych, trzeba zatozy¢ mozliwos¢ zmiany proporcji stosunku

pomieszczen o réznych standardach wykonczenia.

W obiekcie znajdowac sie bedg miejsca na staty pobyt ludzi, wobec tego wymagane jest
odpowiednie doswietlenie swiattem dziennym, poprzez naswietla dachowe lub okna scienne.
Budynek zaplecza badawczo rozwojowego powinien by¢ skomunikowany bezposrednio z

budynkiem biurowym - w szczegdlnosci czes¢ przygotowana jako higieniczna.
Minimalna wysokos$¢ pomieszczenn w Swietle konstrukcji budynku powinna wynosi¢ 8
metréw.

Szacowana ilos¢ oséb statego personelu - maksymalnie do 50 oséb.

Wyposazenie instalacyjne:



Wentylacja:

Budynek wyposazony w wentylacje mechaniczng wywiewno - nawiewng z odzyskiem ciepta i
modutem chtodzacym , centrale umieszczone na dachu z fatwym dostepem do urzadzen w celu
zapewnienia im mozliwosci biezgcej konserwacji. Dach wykonany w technologii uniemozliwiajacej
uszkodzenia powstate w wyniku prac konserwacyjnych poprzez np. transportowe $ciezki dachowe.
Do obstugi urzadzen znajdujgcych sie na dachu nalezy zapewni¢ wygodny dostep poprzez np.

schody techniczne lub "przedtuzonga" klatke schodowa.

Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ klimatyzowania pomieszczed za pomocg agregatow

klimatyzacyjnych.

Instalacje wod-kan:

Ciepta woda uzytkowa z wezta cieplnego. Budynek wyposazony m.in w instalacje hydrantowg z
hydrantami HP52.

Instalacje musza by¢ wyposazone w liczniki medidow dla poszczegdlnych modutéw technologiczno-

laboratoryjnych.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

Instalacje: elektryczna, (drugostronne =zasilanie lub agregat pradotwdrczy), instalacja
odgromowa, komputerowa (dane i zasilanie awaryjne), telewizyjna, telefoniczna, sygnalizacji
pozaru.

Budynek powinien byé wyposazony w instalacje kontroli dostepu i CCTV .

Przewidzie¢ miejsce dla rozdzielni elektrycznych w kazdym module technologiczno-
laboratoryjnym oraz rozdzielni sterowania wentylacja.

Instalacja o$wietleniowa w oparciu o technologie LED.

Instalacje grzewcze:
Czynnik grzewczy do instalacji c.0. z wezta cieplnego zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej.
Do obliczen grzewczych nalezy przyja¢ temperature obliczeniowg jak dla pomieszczen

biurowych - dla modutdow higienicznych, pozostate jak dla hal magazynowo - produkcyjnych.



Instalacje dodatkowe:

Instalacja sprezonego powietrza.

Budynki hali i biurowca muszga spetniac:

e wymagania zaréwno w zakresie wskaznika EP, jak i wspotczynnika przenikania ciepta U

przegréd budowlanych okreslonych jako obowigzujagce od 2017 r, (z_dazeniem do

spetnienia warunkdéw obowigzujacych od 2021 w zakresie minimalnych wspétczynnikow U

dla przegrod budowlanych)

e warunki bezpiecznego uzytkowania zwigzane z aktualnymi przepisami p.poz.
e Nalezy przewidzie¢ system zarzgdzania budynkiem BMS integrujgcy wszystkie instalacje

znajdujgce sie w obiektach.

lll zagospodarowanie terenu

Nalezy przewidzie¢ dojazd do projektowanych budynkéw od strony ulicy Bydgoskich
Przemystowcéw z uwzglednieniem ewentualnej przebudowy parkingu przy budynku biurowym

IDEA wzdtuz wschodniej granicy dziatki oraz od ulicy Matuszewskiego.

° w granicach dziatki nalezy dla projektowanych budynkéw przewidzie¢ odpowiednia
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow i rowerdw:
- 2 miejsca parkingowe dla samochodéw przypadajgce na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedéw
- 1,2 miejsca parkingowego dla samochodéw przypadajgcego na kazde 100 m?2
powierzchni uzytkowej pozostatych obiektéw ustugowych
- 2 miejsca parkingowe dla samochoddw przypadajace na 10 osdb zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
- 2% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, przy czym nie mniej niz jedno miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg,

3 miejsca parkingowe dla roweréw przypadajgce na 100 zatrudnionych, sugerowane

minimum 20 zadaszonych miejsc dla rowerdw.



° zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem jego naturalnego uksztattowania i
wykorzystaniem jego waloréw przyrodniczych
° wiate $mietnikowa przeznaczong dla pojemnikdw na odpady z uwzglednieniem

koniecznosci ich segregacji

° miejsce dla trafostacji zasilajacej projektowane budynki

° miejsce dla ewentualnego agregatu pradotwdrczego

° monitoring terenu

° oswietlenie terenu sterowane czujnikiem zmierzchu i fotokomaorkami

° droga dojazdowa oraz miejsca postojowe o nawierzchni z kostki betonowej -

kolorem i formg komponujaca sie z naturalnym otoczeniem, do bilansu terenu - powierzchni
biologicznie czynnej nie nalezy wlicza¢ miejsc postojowych o ewentualnej nawierzchni
azurowe;j.

° ogrodzenie stalowe systemowe po bokach i z tytu terenu

° nalezy przewidzie¢ system podlewania ogrodowego

IV przytacza

Przytagcza wg warunkdw wydanych przez dostawcéw medidow. Zasilanie w czynnik grzewczy z

miejskiej sieci cieptownicze;.

V Wytyczne ogdlne

PFU powinno by¢ skoordynowane technicznie i kompletne tak aby stanowito podstawe
przy sporzadzaniu specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia do przetargu nieograniczonego na
wyboér wykonawcy inwestycji organizowanego formule Zaprojektuj i wybuduj oraz przetargu
nieograniczonego na wybér nadzoru inwestorskiego.

Czes$¢ rysunkowa PFU musi obejmowac zagospodarowanie terenu rozmieszczenie
obiektéw rzuty i przekroje obiektéw wraz z wymiarami, rozmieszczenie instalacji i urzagdzen oraz
innych elementéw niezbednych do funkcjonowania obiektu cze$s¢ opisowa musi obejmowacd
rozwigzanie materiatowe techniczne i technologiczne odnoszace sie do obiektdw musi okresli¢

podstawowe materiaty konstrukcyjne.



Program funkcjonalno-uzytkowy ma zawierac:

Czes¢ rysunkowq obejmujgcg zagospodarowanie terenu, rzuty poziome i przekroje obiektéw wraz
z proponowanymi wymiarami. Rysunki winny przedstawia¢ rozmieszczenie wyposazenia obiektéw
W urzadzenia i instalacje technologiczne i inne niezbedne do funkcjonowania obiektu. Nalezy
wykonaé listy wyposazenia pomieszczen i terenu zewnetrznego w niezbedny sprzet - podajniki do
papieru i recznikdéw, podajniki na mydto, wieszaki, suszarki, sprzet elektroniczny, tawki

zewnetrzne, kosze, stojaki do rowerdw itp.

Lokalizacje sieci zewnetrznych i urzadzen zewnetrznych niezbednych do funkcjonowania
obiektow.

Czes¢ opisowa, w ktérej Wykonawca przestawi rozwigzania techniczne i technologiczne. Zostang
przedtozone propozycje rozwigzan materiatowych odnoszace sie do wszystkich elementéw
obiektow, wykonczenia pomieszczen, instalacji wewnetrznych i zewnetrznych, wyposazenia w
urzadzenia technologiczne, armature, sterowanie, itp. oraz zagospodarowania terenu. Opis
zawiera¢ ma szczegotowe informacje definiujgce parametry obiektu, wyposazenia, uzbrojenia w

armature i urzadzenia, instalacje, zakres robdt ogélnobudowlanych, itp., schematy technologiczne.

W ramach zamdwienia Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy:

- przedstawienia minimum trzech koncepcji zarysu bryty budynkéw (rézne ksztatty budynku np.
ilos¢ kondygnacji, ustawienie w stosunku stron Swiata, ksztatt budynkéw) w opcji réznego
usadowienia w stosunku do istniejgcego budynku biurowego. Zamawiajacy wybierze jedna
koncepcje, ktdra bedzie podlegac dalszej realizacji.

- konsultacji branzowych z Zamawiajgcym na kazdym etapie opracowywania koncepcji w sprawie

istotnych elementéw majgcych wptyw na koszty, konstrukcije, technologie, funkcje obiektu.



